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RESUMO

Este trabalho propde-se a analisar o Registro de Iméveis e o Procedimento de
Duvida.

No Brasil, as fungdes notariais e registrais sdo exercidas, em cardter privado, por
delegacdo do Poder Publico, mediante concurso de provas e titulos, em conformidade com o
art. 235 da Constitui¢do Federal, regulamentado pela Lei n. 8.935/94.

A Lei de Registros Publicos n. 6.015/73 trata do acesso de titulos e sua tramitacdo no
Registro de Imoveis.

O Registro de Iméveis desenvolve importante papel institucional, quer na cidadania,
na estabilidade juridica e socioecondmica, no desenvolvimento da politica habitacional e do
crédito imobilidrio, nas politicas de habitacdo e de interesse social e na regularizacdo
fundiaria, colaborando com o direito urbanistico e ambiental e na defesa do consumidor.

O Procedimento de Duvida € iniciado, geralmente, por provocacdo da parte
interessada, através de um requerimento simples através do qual € solicitada a suscitacido da
davida. A sua aplicabilidade no Estado de Sdo Paulo esta restrita aos atos de registro. Os atos
de averbagdo, por sua vez, requerem providéncias administrativas.

Constata-se que os Registros de Imdveis brasileiros t€ém se mantido na vanguarda da
tecnologia pelo seu empenho em simplificar processos e abreviar a prestacdo do servigo

publico delegado.

PALAVRAS-CHAVE: REGISTRO DE IMOVEIS - PROCEDIMENTO DE DUVIDA
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ABSTRACT

This study aims to make an analysis concerning the Real Estate Registry and the
Doubt Procedure.

In Brazil, notaries and registrars activities are in private practice. They are delegated
by public sector body through writing contest of tests and degrees, in accordance with Art.
236 of Federal Constitution, regulated by Law n. 8.935/94.

The Law of Public Records n. 6.015/73 deals with titles access and its processing in
Register Office.

The Real Estate Registry keeps an important institutional role. It takes part in the
citizenship, legal, social and economic stability, stimulates housing development and lending
mortgage, the housing project an land regularization. It cooperates closely with the urban and
environmental law and with the consumer protection rights as well.

As a general rule, the Doubt Procedure starts when the party makes a simple claim to
manifest its disagreement. Sao Paulo State enforces this procedure just for register acts. In
turn, annotation acts requires administrative measures.

Brazilian Real Estate Registries keeps at the forefront of technology for its

determination to simplify procedures and to shorten and speed up the public service.

KEY WORDS: REAL ESTATE REGISTRY — DOUBT PROCEDURE
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1. INTRODUCAO

Este trabalho se propde a abordar os principais aspectos do Procedimento de
Duvida no Registro de Imdveis. Para isso, serd necessario um conhecimento prévio dos
principios que norteiam o sistema registral imobilidrio, em especial o da qualificacdo, a fim de
que seja possivel verificar os motivos que levam a instauragao deste procedimento.

Em momento posterior, serdo apresentados os conteidos necessdrios sobre a
Duvida que o operador do direito precisa dominar para poder aplicar adequadamente este
mecanismo juridico, objetivando alcancar um registro perfeito, sem mdaculas que possam
vicid-lo a ponto de permitir sua contestagao.

Entre eles, serdo estudados a natureza da Duvida, seus efeitos, a forma de
provocacgdo, as partes envolvidas, a tramitagdo, o julgamento, os recursos relacionados e a

coisa julgada e outros pontos de igual relevancia.
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2. PRINCIPIOS REGISTRAIS

O sistema de registro de imdveis brasileiro tem como alicerce os principios
registrais, que serdo abordados no decorrer do capitulo, principios esses, que jamais poderao
ser esquecidos pelos registradores quando da andlise de um titulo submetido ao registro ou
averbacdo, bem como nas aberturas de matriculas, na fusdo, nos desmembramentos, nos
desdobras e na retificagdo dos dados objetivos e subjetivos constantes na matricula.

Nesse sentido, Nicolau Balbino Filho' lembra que "tais principios ndo sdo
axiomas incontestdveis, mas cria¢des técnicas, instrumentos idoneos destinados a alcancar
finalidades especificas perseguidas pela institui¢do registral, tendo como finalidade a
necessidade de proteger a boa-fé e de facilitar o comércio juridico".

Dentre esses principios, foram relacionados os seguintes:

2.1. Principio da rogacao ou instancia

Entende-se por esse principio que todo ato levado ao Oficial Imobilidrio devera
ser requerido por pessoa diversa do registrador, salvo a hipdtese do artigo 213,1, letra "a" da
Lei n. 6.015/73, onde o registrador por erro ou omissdo na transposi¢ao do titulo para a
matricula poderd praticar o ato de oficio.

O artigo 13 da citada lei, disciplina que todos os atos de registros serdo
provocados por qualquer pessoa interessada, entendendo-se por pessoa interessada, o
comprador, o vendedor, o corretor, parentes das partes do registro, enfim, qualquer pessoa,

poderd requerer a pratica dos atos registrais.

! FILHO, Nicolau Balbino. Direito Imobilidrio Registral, Sao Paulo: Saraiva, 2001, p. 35.



13

Porém, como toda regra tem sua excecdo, existem alguns atos que somente 0s
titulares cujos nomes constem no registro imobilidrio é que podem requerer a pratica de
determinados atos. Sao eles, nas palavras de Afranio de Carvalho, apud Tatiana Passos’:

a) inicio do processo de divida com remessa do titulo ao juizo competente;

b) retificacdo administrativa de erro constante do registro;

c¢) fusao de imdveis confinantes pertencentes a0 mesmo proprietario;

d) desmembramento de imovel,

e) averbacdo de mudanca de denominacdo e de numeragdo de prédios, de
edificacdo, de reconstrucao, de demolicao, bem como de casamento, de separagdo judicial e
do restabelecimento da sociedade conjugai do titular.

Ouso em discordar do citado mestre, no que tange ao ultimo tdpico, entendo que,
qualquer interessado, que por sua vez, pode ser qualquer pessoa, possa requerer a averbacao
da construgdo, a alteracdo de logradouro, a mudanca de numeracdo predial, instruindo o
requerimento com documentos oficiais expedidos pela prefeitura, ndo vejo nenhum prejuizo
na prética de tais averbagoes.

O pedido de prenotagdo do titulo ndo requer forma especial, podendo mesmo ser
oral, ja que a simples apresentacdo do titulo ao registro pressupde o requerimento ticito do
interessado, como demonstra o caput do artigo 13 da Lei dos Registros Publicos. Porém, a
prenotacdo € cancelada automaticamente, se, dentro de 30 (trinta) dias a parte interessada, ndo
sanar as exigéncias do registrador.

O Oficial Imobilidrio poderd praticar mais alguns atos de oficio, quando da
abertura de matricula oriunda de transcri¢do de outro cartério ou do seu, trasladando para a

nova matricula, todos os elementos constantes do titulo anterior, como por exemplo, a

> PASSOS, Tatiana. Registro de Iméveis para Profissionais do Direito. Guia Prdtico para o Cotidiano Juridico-
Imobilidrio-Registral. — 2* ed. Campinas, SP: Russel Editores, 2008, p. 59.
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averbacdo de uma construcido, o usufruto em favor de determinada pessoa, a alteracdo de

logradouro, promovendo a abertura ja com os novos elementos.

2.2. Principio da prioridade

Este principio determina a preferéncia dos direitos reais, contraditérios ou nao,
sobre um mesmo imével, decorrendo tal preferéncia, do nimero da prenotacdo. Mas o que é
prenotacao?

Prenotacdo em poucas palavras e sendo objetivo, é o ato pelo qual o titulo é
lancado no livro 1 (protocolo), recebendo um nimero que segue ao infinitivo, sendo entregue
a parte no ato da entrada do titulo junto a serventia, o nimero do protocolo, contendo a data
de entrada, o valor pago, o prazo e os demais dados da serventia para o cliente entrar em
contato ou mesmo a serventia entrar em contato com o cliente.

Em outras palavras, a pessoa que protocolar o titulo em primeiro lugar, tem
prioridade no ato a ser praticado pela serventia (registro ou averbagdo) sobre as demais
pessoas que protocolarem seus respectivos titulos posteriormente.

Esse principio apresenta algumas excecgdes, tais como:

a) Titulo de segunda hipoteca: nesse caso, o artigo 189 da Lei de Registros
Puablicos, determina que, caso haja um titulo de segunda hipoteca com referéncia expressa a
existéncia de outra anterior, o oficial prenotara o titulo e aguardara o prazo de 30 (trinta) dias
para que o credor ou interessado da primeira hipoteca, promova o registro. Apds esse prazo,
sem que a parte interessada promova o registro, a hipoteca de segundo grau sera registrada e
obterd preferéncia sobre aquele primeiro titulo.

b) Direitos reais contraditérios - o artigo 190 da lei da citada lei determina que,
ndo serdo registrados no mesmo dia, titulos pelos quais se constituam direitos reais

contraditérios sobre o mesmo imdvel. Para a solugcdo de eventual conflito entre dois titulos
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contraditorios, aplicar-se-ia o principio da prioridade, independentemente do dia em que seja
registrado, ja que prevalece o nimero do protocolo como indicador da ordem de registros.

c) Escrituras lavradas no mesmo dia, contendo a hora da lavratura: o artigo 192 da
Lei n. 6.015/73 é aplicavel nas escrituras publicas lavradas no mesmo dia sobre o mesmo
imovel e com a hora da lavratura. Nesse caso, independentemente do nimero da prenotacao
prevalece para efeitos de preferéncia e anterioridade do registro, aquela lavrada em primeiro
lugar.

O prazo de validade da prenotacdo corresponde aquele em que o registro deve ser

efetuado, conforme dispde o art. 188, in verbis:

"Art. 188 - Protocolizado o titulo, proceder-se-4 ao registro, dentro do prazo de 30 (trinta) dias.
salvo nos casos previstos nos artigos seguintes. (Renumerado do art. 189 com nova redagdo pela
Lein® 6.216, de 1975)".

2.3. Principio da territorialidade

Diz respeito a competéncia das serventias para a pratica dos atos registrais, dentro
de uma circunscri¢do. Em municipios maiores, ¢ comum haver mais de um oficio imobiliério,
devendo a parte levar o titulo ao registro competente.

A competéncia territorial da serventia € regulada pela lei de organizacdo judicidria
de cada estado. Se o ato € praticado em uma serventia incompetente, a principio seria nulo. A
principio seria nulo, porque as vezes, abre-se a matricula de um imoével que estd na divisa
entre duas circunscrigdes imobilidrias, praticam-se alguns atos e depois de algum tempo ou
ainda depois de alguns anos, verifica-se que o imdvel pertence a outra circunscri¢io. Seria'
nulo o ato, que nao foi praticado de mé-fé e sim por um erro de localizacdo do imével?

A melhor solugdo seria o cartério imobilidrio que abriu a matricula erroneamente,
averbar o bloqueio por pertencer a outro cartério, mantendo-se aberta apenas para fins

filiatorios. Apos isso, o cartorio expediria uma certiddo e ele mesmo encaminharia ao cartorio
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correto, para que este proceda a abertura da matricula, trasladando todos os atos, sem nenhum
Onus para a parte, e, ainda, avisando-a que a partir de agora seu imével encontra-se
matriculado em outro cartério.

Portanto, a serventia imobilidria s6 poderd praticar os atos registrais dentro de sua
circunscri¢do, que poderd englobar varios municipios, ndo necessariamente apenas o
municipio da sede da serventia, devendo inclusive, o funciondrio atendente de balcdo, ao
analisar o titulo no momento de ser protocolado e verificando que o titulo pertence a outra
serventia, devolver de plano para a parte providenciar o registro/averbacdo na serventia

correta.

2.4. Principio da qualificacao registral

Este principio consiste no ato de jurisdicdo do registrador, cuja liberdade e
independéncia para qualificar o titulo, apoiam-se em normas juridicas. O registrador esta
vinculado na qualificagdo registral, apenas a lei, aos atos administrativos como instru¢oes
normativas e ordens de servico e aos principios registrais.

Ao qualificar o titulo, o oficial deverd analisar os aspectos formais (extrinsecos),
nao cabendo a este, adentrar no mérito do titulo. Entretanto, ao se tratar de nulidade absoluta
ou direito atipico poderd entrar no mérito, opondo-se ao registro mediante fundamentacdo
legal por escrito.

Estdo sujeitos a qualificagdo registrai os titulos de qualquer natureza, incluidos os
publicos, os particulares, os judiciais e os extrajudiciais. Enganam-se quem entende que os
titulos judiciais ndo precisam de qualificacdo registrai, € claro que precisam e o oficial
verificard o aspecto formal, ndo adentrando no mérito.

E muito comum, as devolugdes de titulos judiciais, principalmente mandados de

penhora, que deixam de constar a intimag¢do do conjuge do executado e o nome do fiel
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depositario. Ultimamente os juizes vém atendendo as devolucdes das serventias, sem
determinar o cumpra-se sob pena de desobediéncia e prisdo, isso ja € um grande avanco na
relacdo entre o registrador e o Judicidrio, demonstrando maior interesse e respeito aos
profissionais da drea registral.

Apdés a devolugdo formulada, a parte ndo concordando, poderd requerer
procedimento de divida, enderecada ao juiz competente, procedimento este, que serd tratado

em capitulo proéprio.

2.5. Principio da legalidade

As legalidades dos atos registrais decorre da validade do negdcio juridico que lhe
deu origem, além da faculdade de disposi¢ao do alienante.

O registrador tem o dever de examinar os titulos antes de registra-los,
devolvendo-os na falta dos requisitos legais, apontados na lei de registros publicos, no Cédigo
Civil, em leis esparsas, na ofensa aos principios norteadores do sistema de registro e nas
nulidades absolutas.

As nulidades absolutas elencadas no artigo 166 do Cdédigo Civil, se detectadas
pelo registrador no exame dos titulos, devem ser prontamente apontadas como obstaculos ao
registro do ato pretendido, porque os efeitos juridicos decorrentes de titulos eivados por tais
vicios sdo nulos de pleno direito, alegaveis por qualquer interessado. No caso o registrador é
interessado, ndo como parte, mas como responsdvel pelos atos que pratica, podendo levar
terceiros de boa-fé ao prejuizo, no caso de expedicao de certiddo imobilidria que ateste ato
nulo como verdadeiro®.

Nesse aspecto, a legalidade € aferida no exato instante da qualificacdo dos titulos,

tido como o Unico momento em que o registrador poderd apontar vicios de nulidade. Apds o

3 PASSOS, op. cit., p. 50.
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ato do registro, o registrador podera ser responsabilizado pelos danos que causar, neste caso,
por omissao na pratica do ato, ou seja, deveriam estar atento as nulidades extrinsecas do titulo
sob sua andlise.

Ainda com relacdo ao principio da legalidade, cabe ao registrador verificar o
recolhimento dos impostos devidos por for¢ca dos atos que lhe forem apresentados em razao
do oficio, ou seja, cabe ao registrador verificar o recolhimento do tributo e ndo o quantum
devido. Por exemplo, em uma escritura de venda e compra, a parte terd que apresentar para
registro o ITBI - Imposto de Transmissdao de Bens Imdveis recolhido junto a Prefeitura, mas
se a parte recolheu a aliquota correta, se tinha que pagar juros ou nao, nao cabe ao registrador
verificar, pois ndo € de sua competéncia, até porque o registrador, ndo € o sujeito ativo do

tributo, para verificar o seu correto recolhimento.

2.6. Principio da continuidade

Decorre deste principio a conexao perfeita entre os titulares nas transmissdes de
qualquer natureza®, ou seja, em outras palavras e, sendo bem claro, sé poderd vender o
imével, quem configure na matricula como proprietério.

E comum aparecer nas serventias, pessoas que compraram seus iméveis de outras
que ndo levaram o titulo primitivo a registro, nesse caso, a serventia faz a devolu¢ado exigindo
o registro do titulo primitivo, com fulcro no principio da continuidade, normalmente, os
ultimos transmitentes ndo sao encontrados para transmitir o imével e a parte fica sem ter seu
titulo registrado, cabendo talvez, a acdo de usucapido, ocorre isso, porque a parte ndo tomou
as devidas cautelas antes de comprar o imdvel, nem sequer tirou certiddo junto ao cartério

imobilidrio para verificar se a pessoa que estava vendendo o bem era o proprietario.

* Idem, ibidem, p. 52.
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A continuidade é de suma importancia nas mudancas de competéncia territorial de
uma serventia para outra, com o transporte de matriculas imobilidrias e abertura de novas.
Deve respeitar todos os atos registrados/averbados na serventia de origem, para que nao seja
ferida a continuidade dos registros.

Comparando a continuidade a uma histéria que € narrada, com personagens, lugar
e tempo certos. Nessa historia podem entrar novos personagens, mudarem tempo e lugar,
porém, se ndo existirem atos ou fatos que justifiquem tais mudancas, a histéria perderd a
l6gica. O mesmo ocorre com a vida de um imoével retratada na matricula, onde para haver
mudancas dos titulares, das caracteristicas do imével, ou a criagdo, modificacdo e extingao de
direitos registrados, sdo necessdrias os prévios registros ou a prévia averbacdo dos fatos ou
atos juridicos que justifiquem a mudanga posterior. A isso se dd o nome de principio da
continuidade’. Esse principio estd elencado nos arts. 195 e 237 da Lei de Registros Piblicos.

O principio da continuidade ndo se restringe somente a titularidade do vendedor,
mas também ao seu estado civil. Por exemplo, se a pessoa adquirir o imével como solteiro e
comparecer na escritura como casado, o oficial exigird a certiddo de casamento e os
documentos pessoais dos cOnjuges, para que se tenha uma perfeita qualificacdo das partes
junto a matricula. Ou ainda, se adquiriu como casado e, comparece na escritura como
separado, se faz necessdrio primeiramente o registro da partilha dos bens do casal e, que o
imoével tenha sido atribuido a ele, acontecendo o mesmo, se adquiriu como casado e estd
vendendo como vildvo, também se faz necessario o registro da partilha dos bens.

E comum nas transcricdes, que o proprietirio venha qualificado apenas como
casado, sem indicacdo do seu conjuge. Nesse caso, o registrador ao proceder a abertura da

matricula, exigird da parte, cOpia autenticada da certiddo de casamento e copias auténticas dos

> Idem, ibidem, p. 54.
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documentos pessoais deste e de seu conjuge (RG, CPF) para uma perfeita qualificacao
registraria.

A correta e perfeita caracterizagdo do imével também estd correlacionado com o
principio da continuidade, onde o imdvel somente poderd sofrer mudangas se legalmente
justificadas e em alguns casos, através de procedimentos préprios, como a retificacio de area.

Podemos citar como excecdo a esse principio, os titulos aquisitivos anteriores a
1916, onde o registrador para praticar o ato de registro, deverd simplesmente exigir tais titulos
e matricular o imével nele constante, sem maiores delongas, ja que € inaplicavel a maioria dos

principios registrais.

2.7. Principio da disponibilidade

Esse principio pode ser definido de uma forma bem simples e objetiva, reflete o
brocardo juridico ninguém poderd transmitir mais direitos do que tem.

Deve ser analisado sob trés aspectos: o objetivo, o subjetivo e o juridico. O
aspecto objetivo € relativo a drea e as caracteristicas do imével; o subjetivo, relativo aos
titulares dos direitos reais e o juridico, que engloba os dois primeiros, levando-se em conta a
disposic¢do legal do imével®.

No aspecto objetivo a questio € aparentemente simples, ja que se deve comparar o
quanto estd sendo alienado no titulo com os dados do imével constantes na matricula, ou seja,
A e B sdo proprietarios de 50% (cinquenta por cento) cada um de um determinado imével, ao
alienar a C, A sé podera vender 50% (cinquenta por cento) e ndo o imdvel todo, porque s6
dispunha de metade ideal do bem.

Os maiores problemas dessa andlise ocorrem com imdveis inscritos pelo antigo

sistema de transcri¢do, como as grandes dreas de terras, cujas partes desmembradas foram

® Idem, ibidem, p. 64.
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sendo alienadas sem planta aprovada, impossibilitando o exame qualitativo da area. Estes
titulos ao ser analisados sob o prisma da Lei de Registros Publicos, o oficial exigird a
apuracdo do remanescente com fulcro nesse principio e no principio da especialidade.

Quanto ao aspecto subjetivo, o principio da disponibilidade estd intimamente
ligado ao principio da continuidade, ja que deve o imdvel estar matriculado em nome do
vendedor, caso contrdrio, estaria 0 mesmo vendendo uma coisa que nao lhe pertence.

Com a morte da pessoa, os bens passam automaticamente aos herdeiros, sendo o
registro do formal de partilha meramente declaratério, mas se os herdeiros nao levarem o
formal de partilha a registro, ndo poderdo alienar o bem, porque ainda nao sdo proprietarios.
Isso € comum nas serventias, pois varios titulos sdo devolvidos, porque os herdeiros nao
levam o formal de partilha ao registro.

A andlise do aspecto juridico deve levar em conta a juridicidade do imoével
matriculado, verificando se o imdvel ndo estd indisponivel, seja esta indisponibilidade
voluntdria, naqueles casos de doacdes feitas com cldusula de inalienabilidade e
impenhorabilidade ou pela indisponibilidade legal, oriunda de medidas cautelares de natureza

fiscal, acdo civil publica, penhora por divida ativa da Unido e faléncia.

2.8. Principio da especialidade

Entende-se por esse principio, que os dados constantes na matricula, devem estar
sempre atualizados e deve corresponder a verdade. Divide-se em especialidade objetiva e
subjetiva.

A especialidade objetiva obriga uma perfeita descricdo do imével, atendendo aos
requisitos do artigo 176, § 1°, II da Lei de Registros Publicos. Determina a lei, que os iméveis
sejam assim identificados: se rural, o c6digo do imével, os dados constantes do CCIR -

Certificado de Cadastro de Imével Rural (Lei n. 4.974/66), sua denominacao, caracteristicas,
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confrontagdes, localizagdo e drea e quanto ao imdvel urbano, os mesmos requisitos, quais
sejam, medidas e confrontagdes, localizagdo, area, via publica para o qual faz frente e o
nimero de sua inscricdo cadastral junto a prefeitura, se houver.

Este principio € de suma importancia para o registro imobilidrio, visto que, na
pratica de qualquer ato, o imovel deverd estar sempre especializado. Com fulcro neste
principio, a Lei n. 10.267/2001, obriga que os imdveis rurais, para que se tenha uma perfeita
descricdo, ao serem objetos de desmembramento, parcelamento e remembramento, devem
estar sempre identificados a partir de memorial descritivo, assinado por profissional habilitado
e com a devida anotagdo técnica, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites
dos imdveis rurais, georreferenciados ao sistema geodésico brasileiro e com a precisdo
posicional a ser fixada pelo INCRA - Instituto Nacional de Coloniza¢ao de Reforma Agréria.

Ao descrever os imdveis urbanos, o ideal seria que os confrontantes sejam 0s
imoveis, ou seja, do lado direito, confronta-se com o lote n. 10, do lado esquerdo, com o lote
n. 08 e ndo mencionar confrontantes do tipo, do lado direito, confronta-se com terras de Jodo
da Silva ou seus sucessores, ou até mesmo, com quem de direito. Mencionando na descri¢do,
a confrontacdo com o imodvel, evita-se que sejam feitas averbacOes de atualizacdo de
confrontantes, a cada mudanca de titularidade e, além disso, d4 ao adquirente uma maior
seguranca juridica quanto a descri¢ao do seu imével.

A especialidade subjetiva diz respeito aos nomes dos proprietdrios detentores dos
direitos reais registrados, que devem de um ato registrai anterior para o posterior serem
idénticos. E comum que haja alteracdes, porém, deve as mesmas ser averbadas mediante a
apresentacdo das certidoes dos 6rgdos competentes. As alteracdes mais comuns sdo aquelas

relacionadas a alteracdo do estado civil. Nesse caso, o oficial exigird copia autenticada da
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certiddo de casamento e o registro do pacto antenupcial se for o caso, e os documentos de

identificacdo do conjuge do proprietério, para uma perfeita qualificacdo junto  matricula’.

2.9. Principio da inscricao

Significa que o direito sujeito a existéncia juridica decorre do registro e somente
por ele se perfaz como a constituicdo, a transmissdo e a extincdo dos direitos reais sobre
imoveis, que s6 ganham o status de direito real, apds a inscri¢do, termo que abrange os atos de
registro e averbagdo, conforme o artigo 172 da Lei de Registros Pablicos.

Pela inscricao, hoje denominada de registro, que se da nas palavras de Afranio de
Carvalho (apud Passos, 2004)® a tradicdo solene, comparando o autor o ato da inscricdo ao da

transmissao de bens moveis.

2.10. Principio da publicidade

Também conhecido como principio da fic¢do do conhecimento, por presumir que
um ato juridico devidamente registrado ou averbado na matricula do imével, deve ser de
conhecimento publico.

Esta publicidade, porém, depende de iniciativa da parte interessada em solicitar a
certiddo imobilidria, para verificar eventuais Onus que existam no imoével. Nos casos de
loteamento e desmembramento, sujeitos aos requisitos do artigo 18 da Lei n. 6.766/79.
(Parcelamento do Solo Urbano) e no caso de instituicao de bem de familia (art. 262 da Lei de
Registros Publicos), o oficial dard publicidade, através da publicacdo do edital no jornal de

grande circulag@o.

7 Idem, ibidem, p. 49.
¥ Idem, ibidem, p. 42.
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A parte interessada tem o direito de saber se o imdével que pretende comprar
possui algum Onus ou qualquer outro impedimento e o oficial tem o dever de fornecer a
certiddo atualizada, sob pena de perda de delegacao.

Ocorre com frequéncia nas serventias, a solicitacdo de certiddo imobilidria de
imovel prenotado. Nesse caso, o oficial expedird a certiddo anotando a margem da cépia da
matricula, que existe um titulo prenotado, certificando sua espécie, o nimero da prenotagdo, o
nome das partes, dando assim, ampla publicidade para o usudrio que solicitou a certidao.

Qualquer pessoa podera pedir a certiddo sem explicar os motivos, garantindo
assim, ampla publicidade de todos os assentos do cartério, em conformidade com o que

dispoe o art. 17, da Lei n. 6.015/73, in verbis:

"Art. 17. Qualquer pessoa pode requerer certidio do registro sem informar ao oficial ou ao
funciondrio o motivo ou interesse do pedido”.

2.11. Principio da unitariedade da matricula
Implica em dizer, que cada imdvel deve ter uma unica matricula, bem como da
abertura de matricula de parte ideal de imével, conforme determina os arts. 176, pardgrafo 1°,

c.c. 227 da Lei de Registros Publicos, porque nela estara contida toda a histéria do imével.

Consoante Ricardo Henry Marques Dip, a unitariedade exige que "(...) a matriz
abranja a integralidade do imével, e que a cada imdvel corresponda unica matricula. A
agregacdo de prédios contiguos supde a unidade social e econdmica do todo, formado com a

anexacdo dos imodveis antes autdbnomos, de sorte que ndo se vislumbra excecdo a rigida

concepgio de unitariedade perfilhada pelo direito brasileiro".”

 IRIB. Revista do Direito Imobilidrio. Julho/dezembro/2010, n. 69, Ano 33, Ed. Revista dos Tribunais, p. 22.
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2.12. Principio da concentrac¢ao

Esse principio surgiu através do Des. Décio Antonio Arpen e do Registrador Jodo
Pedro Lamana Paiva, j4 sendo aplicado em nivel nacional.'

Este principio, em resumo, afirma que nada referente ao imével deve ficar alheio a
matricula conforme estabelece os arts. 167 e incisos e, 246 e pardgrafos, ambos da Lei de

Registros Publicos.

O principio da concentragao € um importante fator de Seguranca juridica.

2.13. Principio da fé puablica

Deriva desse principio a certeza e a veracidade de todos os atos praticados pelo
Oficial Imobilidrio e seus prepostos, cabendo prova em sentido contrario, ou seja, em tese,
todos os atos (registros e averbacdes) contidos na matricula ou transcricdo do imével, as
certidoes expedidas, as cOpias reprograficas extraidas pelo Oficial, as assinaturas dos atos,
possuem uma presuncdo relativa da verdade, ou seja, o que estd contido na matricula
corresponde a verdade.

Como € uma presuncao relativa, cabe prova em sentido contrario, mas quem deve
provar que o Oficial e seus prepostos cometeram algum erro € a parte interessada, porque
todos os atos gozam de certeza, pois se assim nao fosse, seria invidvel o sistema imobiliério;
imagine, se todo ato que o Oficial praticasse fosse questionado, causaria uma enorme

inseguranga juridica no sistema.

2.14. Principio da cindibilidade do titulo
Trata-se da possibilidade da parte, em requerer o registro de um ou alguns iméveis

constantes do titulo. No dia-a-dia das serventias essa pratica € comum, principalmente em

" PAIVA, Jodo Pedro Lamana, Procedimento de Diivida no Registro de Iméveis. Sdo Paulo - 2a ed. rev. e ampl.
Saraiva 2009 apud ERPEN, op. cit., p. 53.
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formais de partilha em razdo do falecimento, onde o autor da heranca possuia varios imoveis e

a parte requer o registro de apenas um no ato, outro no més seguinte e, assim por diante.

2.15. Principio da retificacao

Intimamente ligado ao principio da presuncdo da veracidade, este principio
permite a parte interessada requerer a retificagdo do registro e da averbacdo eivados de erro,
nulidade ou anulagdo.

A retificacdo se dd em forma de averbacdo, ndo se apagando o ato registral
viciado ou maculado, perdurando este para toda a vida juridica do imével.

A retificacdo pode atingir dados referentes ao titular e detentores de direitos reais
imobilidrios ou dados do préprio imével, podendo ser feita, tanto administrativamente pelo
registro imobilidrio, nos casos enumerados nos arts. 212, 213 e 214 da Lei de Registros
Publicos, alterados pela Lei n. 10.931/2004 ou judicialmente, seja de agdo contenciosa ou nao.

A retificacdo pode ser requerida extrajudicialmente e judicialmente. A primeira
trata-se de retificacio de erros que ndo lesem terceiros e que possam ser provados pelo titular
do direito real, mediante documentos hdbeis. Dentre os exemplos mais comuns, sdo as
mudangas de estado civil, do nimero de documentos (RG e CPE), alteracdo de nome, regime
de bens, provados € claro, com documentos oficiais, expedidos pela Secretaria de Seguranca
Publica, pela Receita Federal do Brasil, pelo Registro Civil entre outros.

Nos casos de inser¢do ou alteragdo de medida perimetral que resulte ou ndo de
alteracdo de drea, a parte poderd requerer ao Oficial Registrador, a retificacdo de area do
imovel, requerimento esse, que serd instruido com planta, memorial descritivo assinado por
profissional habilitado com prova da ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica junto ao

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura, bem como pelos confrontantes.
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A retificagdo judicial serd requerida nos casos em que ndo haja acordo entre as
partes, ou seja, o oficial entende que praticou o ato corretamente, a parte entende que nao, nao
havendo acordo, a melhor solucdo seria a via judicial, ou ainda, nos casos de retificacao
administrativa, havendo impugnagdo dos confrontantes do imével e nao sendo sanada, s

resta as partes, procurarem o judicidrio para resolver a demanda.

2.16. Principio da presuncao

O titulo registrado confere ao seu titular uma presuncdo iuris tantum, ou seja,
presungdo relativa que pode ser contestada por terceiros em agdo propria, cabendo ao
contestante o dnus da prova.

Neste sentido o art. 1.231 do CC:

"A propriedade presume-se plena e exclusiva, até prova em contrario".

Sendo uma presunc¢do, no Brasil o registro ndo € totalmente seguro, ex vi do teor
do parégrafo 2°, do art. 1.245 do CC, in verbis:

"Enquanto ndo se promover, por meio de acdo prdpria, a decretacdo de invalidade do registro, e o
respectivo cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono do imével".

Sendo assim, o registro pode ser cancelado na hip6tese de fraude.

No sistema juridico brasileiro uma pessoa pode registrar e ter o dissabor de ver o
seu registro cancelado.

No Brasil, o registro € uma presunc¢do apenas relativa de propriedade. J& no direito
alemao, a presuncdo de propriedade € absoluta. Ha dois provérbios a esse respeito na lingua
alema, a saber:

Zn,

a) "o que estd nos livros esta certo porque esta 14";

b) "o livro ndo pode mentir".""

" TARCHA Jorge. Li¢ées de Direito Imobilidrio. O Registro na matricula do imével. Boletim do Direito
Imobilidrio, fev 2011, 1* quinzena, ano XXXI, n. 3, p. 13.
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3. PROCEDIMENTO DE DUVIDA

Dados os conceitos fundamentais, a organizacdo dos registros de imdveis no
Brasil, o registro de imdveis e o desenvolvimento juridico e alguns principios registrais, serd
possivel passar ao estudo do Procedimento de Duivida, previsto no art. 198 e seguintes da Lei

n. 6.015/73, in verbis:

“Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indicd-la-4 por escrito. Nao se
conformando o apresentante com a exigéncia do oficial, ou ndo a podendo satisfazer, serd o titulo,
a seu requerimento e com a declaracdo de ddvida, remetido ao juizo competente para dirimi-la,
obedecendo-se ao seguinte: (Renumerado do art 198 a 201 "caput" com nova redagdo pela Lei n°
6.216, de 1975).

I - no Protocolo, anotara o oficial, 8 margem da prenotacéo, a ocorréncia da divida;

II - apds certificar, no titulo, a prenotacdo e a suscitacdo da ddvida, rubricard o oficial todas as
suas folhas;

IIT - em seguida, o oficial dard ciéncia dos termos da divida ao apresentante, fornecendo-lhe cépia
da suscitagdo e notificando-o para impugnd-la, perante o juizo competente, no prazo de 15
(quinze) dias;

IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-se-a0 ao juizo competente,
mediante carga, as razdes da divida, acompanhadas do titulo".

3.1. Conceito

Convém inicialmente esclarecer que, os doutrinadores e jurisprudéncia utilizam-se
indistintamente as expressoes procedimento ou processo de divida.

Procedimento’® é a acdo de tocar a frente, de ir por diante, € o meio exterior, de
que nos utilizamos, desde comecgo ao fim, para realizar o objetivo intentado.

Processo’” embora por sua derivacdo se apresente em sentido equivalente a
procedimento, ele exprime, propriamente, a ordem ou a sequéncia das coisas, para que cada
uma delas venha a seu devido tempo, dirigindo, assim, a evolucdo a ser seguida no
procedimento, até que se cumpra sua finalidade.

Desse modo, enquanto o procedimento nos revela ou nos mostra a acdo de ir por

diante, a ac¢do de prosseguir, ou a atuacdo, o processo nos fornece a ordem de coisas, que se

12 SILVA, De Plécido e. Vocabuldrio Juridico. 11* Ed. Rio de Janeiro, Forense, 1989, vol. IV, p. 455.
" Idem, ibidem, p. 456.
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seguem uma as outras, dad-nos a dire¢do dessa sucessdo de coisas, para exato cumprimento do
que se tem em mira'*.

O Procedimento de Duivida é o mecanismo que serve para verificar a correcao - ou
ndo - das exigéncias formuladas pelo Registrador, ou para que o mesmo seja autorizado a
proceder a um ato registrai, quando a parte nio apresente condicdo de atendé-las"’.

O procedimento de ddvida € iniciado - via de regra - por provocacdo da parte
interessada, através de um requerimento simples pelo qual solicita a suscitagao de divida.

Recebido o requerimento, torna-se uma obrigacao do Oficial submeter suas razdes
ao juizo competente. E, portanto, um ato vinculado do Registrador. A negativa no
atendimento da solicitacdo poderd implicar responsabilidade civil, penal e administrativa,
ensejando, inclusive, o ingresso de Mandado de Seguranga contra o Registrador, porque, neste
caso, terd cometido um ato ilegal e arbitrdrio, previsto no art. 1° da Lei n. 12.016/2009'°.

O Conselho Superior da Magistratura do Estado de Sao Paulo, em julgamento do
mandado de seguranga n. 79.717-0/5, figurando como relator o Des. Luis de Macedo,
publicado no DOE de 3.12.2001, entendeu que o mandado de seguranca ndo pode ser

impetrado no lugar de suscitacdo de divida.

3.2. Cabimento e nao cabimento

O Procedimento de Divida como dito estd previsto do art. 198 e seguintes da Lei
de Registros Publicos e, nesse sentido, o Registrador somente deve agir quando estiver seguro
de que o titulo estd em completa conformidade com o Direito.

Na verdade, o Registrador é o guardido da seguranca juridica, ndo podendo agir

quando souber que existe algum defeito no negécio sob o seu cuidado no que confere a

' Idem, ibidem p. 455.
S PAIVA, op. cit. p. 61
' PAIVA, op. cit., p. 61.
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legalidade. Nao se pode admitir o entendimento de que o registro pode ser feito, ficando
condicionada a eficacia plena a ndo oposi¢ao do vicio (aparente) pela parte interessada, dentro
dos prazos previstos em lei. O que deve prevalecer € o ato de consciéncia livre do Registrador
no sentido de registrar titulos com a aparéncia de legalidade.

Por exemplo, se falta anuéncia de um irmao na compra e venda feita de pai para
filho, conforme exige o art. 496 do CC, pode, o Registrador impugnar o acesso do titulo no
Félio Real. Nao poderd, entretanto, sustar o registro sob alegacao de vicio do consentimento
ou de simulagdo, porque estes casos ndo sdo passiveis de constatacdo, sendo através da
realizagdo de prova em juizo. De outro lado, ndo cabe a divida para discutir o valor dos

emolumentos.'’

3.3. Natureza Juridica
Segundo Ceneviva, a divida é pedido de natureza administrativa, formulado pelo
oficial, a requerimento do apresentante de titulo imobilidrio, para que o juiz competente (vide
p. 60) decida sobre legitimidade de exigéncia feita, como condi¢do de registro pretendidolg.
Assim por se tratar de procedimento de natureza administrativa, ndo se admitem

discussdes de alta indagacdo para o deslinde de questdes complexas.

3.4. Do procedimento

A parte interessada num ato de registro - no Estado de Sdo Paulo - ndo se admite
davida para atos de averbacdo, apresenta na serventia um titulo, o qual é recebido e
protocolado. Apds o protocolo, o titulo serd examinado para ver se atende a todas as
exigencias legais - o cumprimento das exigéncias ndo pode se parcial. Estando em ordem a

documentagio, a mesma permitird o langcamento do ato pretendido.

" PAIVA, op. cit., p. 63.
' CENEVIVA, Walter. Lei dos Registros Piiblicos comentada - 17° edi¢io. So Paulo: Saraiva, 2006, p. 434.
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Havendo, algo para ser corrigido ou retificado, o Oficial devera expor, por escrito,
os motivos da ndo realizacdo do registro a parte interessada.

Quando esta se conformar, ird providenciar as corre¢des necessdrias para
reapresentar o titulo em condicdes da realizacdo do registro. Entretanto, se a parte interessada
discordar do posicionamento da Serventia, ou ndo tiver condi¢des de atender as exigéncias,
deverd apresentar um requerimento solicitando que seja suscitada a Duvida, ndo precisando
ser fundamentado.

Em regra, na suscitacdo da duvida aplica-se o principio da rogacdo ou instancia,
devendo ser expressamente requerida pela parte interessada ou seu procurador. O mero
apresentante ndo poderd formular o pedido de Duivida ao Registrador.

O Oficial do Registro de Titulos e Documentos podera suscitar o Procedimento de
Duvida ex officio, ser tiver suspeita de falsificacdo (pardgrafo tinico do art. 156 da Lei n.
6.015/73). Diante desse fato, o Oficial deve recusar o registro do titulo ou documento,
podendo, inclusive, sobrestar o registro, depois de protocolado o documento e até notificar o
apresentante; se este insistir no registro da documentacio apresentada, o registro serd feito
com essa nota, podendo o Oficial, entretanto, submeter a Duvida ao juiz competente, ou
notificar o signatdrio para assistir ao registro, mencionando também as alega¢des pelo dltimo
aduzidas'’.

O Oficial ou quem estiver respondendo pela Serventia ird anotar no Livro de
Protocolo a ocorréncia da Duivida, o qual sobrestard a realizacdo de qualquer ato registrai na
matricula do imével envolvido na discussdo, ficando o protocolo prorrogado até a decisdao
judicial. Se neste periodo, for apresentado algum titulo envolvendo o mesmo imével, ele
deverd aguardar o julgamento da Divida, a qual, sendo procedente, por ndo permitir o

ingresso do titulo que lhe deu causa, permitird o acesso do apresentado posteriormente. Se

" PAIVA, op. cit., p. 64-65.
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julgada improcedente, no entanto, permitird o acesso do primeiro titulo no dlbum imobilidrio,
devendo ser devolvido o titulo apresentado posteriormente.

Ird ainda, certificar no titulo tal ocorréncia, redigir a Duvida para, apds, dar
conhecimento dos seus termos a parte interessada, bem como esclarecer a mesma de que ela
podera apresentar suas razdes no prazo de 15 (quinze) dias perante o juizo competente. Apos,
o Oficial certificard estes fatos e encaminhard a Duvida ao juizo competente, juntamente com
o titulo que lhe deu causa na via original.

Observe-se que a lei ndo previu um prazo para o Registrador formalize a Duvida;
todavia, CENEVIVA entende que este prazo é de 5 (cinco) dias®’.

No Estado de Sao Paulo, as Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica
- Provimento n. 17/2014, Capitulo XX, item n. 41.1, fixa um prazo maximo de 15 (dias)
corridos para que as exigéncias sejam formuladas.

Contrariamente o que diz PAIVA*', uma vez recebidos os documentos pelo juiz, o
mesmo ird esperar o prazo de manifestacio da parte interessada, a qual ndo deverd ser
representada por advogado. Serd sim, indispensdvel, caso haja recurso de apelagao.

A ndo apresentacdo de impugnagdo ndo gera revelia, o que implica afirmar que,
mesmo assim, a sentenca poderd ser favordvel ao interessado.

A apresentacdo da impugnacdo deve contestar todas as exigéncias formuladas
pelo Oficial, pois, se o interessado se conformar com parte do solicitado pelo Registrador, a

Duvida restard prejudicada. Neste sentido, apelacdes civeis ns. 100.525-0/5%* ¢ 105-6/1%.

0 CENEVIVA, op. cit, p. 36.

2L PAIVA, op. cit., p. 65.

> SAO PAULO. Tribunal de Justica. Conselho Superior da Magistratura. Apelagdo Civel n. 100.525-0/5.
Relator: Des. Luiz Tambara, Piracicaba, publicado no DOE de 10.12.2003.

» SAO PAULO. Tribunal de Justica. Conselho Superior da Magistratura. Apelagio Civel n. 105.-6/1. Relator:
Des. Luiz Tambara, Sdo Paulo, publicado no DOE de 30.3.2004.
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Apresentada ou ndo a contestac¢do, o juiz ird encaminhar a Didvida ao Ministério
Publico, que terd o prazo de 10 (dez) dias para se manifestar. O prazo conta-se da data em que
lhe sejam apresentados os autos pelo cartério ligado ao juiz competente.

A atuacdo do Ministério Publico € prevista, no ambito do CPC nos arts. 81 a 85.
Farta legislacao esparsa regula os casos de sua intervengao.

No Procedimento de Duvida, o 6rgao do Ministério Pablico intervém como fiscal
da lei. Tem vista dos autos, depois das partes, € intimado da impugnacgao e da sentenga, pode
juntar documentos e certiddes, requerer medidas e diligéncias necessdrias ao descobrimento
da verdade, manifestar-se a favor da Procedéncia da Divida. Pode apelar da sentenca’”.

Nao sendo requeridas outras diligéncias, o juiz proferird sentenca. Sendo
procedente, terd razdo o Oficial, e ndo serd permitido o registro enquanto nio atendidas as
exigéncias. De outro lado, se a sentenca for improcedente, devera o Oficial proceder ao ato
registrai.

O Registrador ndo € parte interessada na Duvida, isto é, ndo tem interesse proprio
que lhe legitime a interposicdo de recurso. Logo, se o juizo entender de forma diversa da
exposta pela serventia, o Registrador nada podera fazer. Em contrapartida, poderdao recorrer
da sentenca o interessado (quando a Duvida for julgada procedente), o Ministério Publico (em
qualquer situacao) e eventual terceiro prejudicado (quando a decisao ndo lhe for favoravel).

Transitada em julgado a sentencga de procedéncia, os documentos sdo restituidos a
parte, dando-se ciéncia ao Oficial, a fim de consignar no Protocolo e cancelar a prenotagdo,
liberando eventual titulo contraditério para ingresso no Fo6lio Real. Porém, se julgada
improcedente, o interessado apresentard novamente seus documentos para o Oficial, com o
respectivo mandado, ou certiddo da sentenga, a ser arquivada, para que se proceda ao registro

pretendido. Fato que serd declarado pelo Oficial na coluna de anotac¢des do Protocolo.

* CENEVIVA, op. cit, p. 446.
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Poderd ainda ser a Duvida julgada prejudicada quando houver o acertamento, ou
quando a parte desistir do processo, ou reconhecer estar sem razio, tendo ou ndo impugnado
dentro do prazo legal.

A sentenca proferida no Procedimento de Divida nao faz coisa julgada, formal ou
material. Dela cabem: apelacdo e, se for o caso, embargos infringentes (vide p. 72). Tanto a
sentenca quanto o acérddo podem ser objeto de embargos de declaracio™.

De acordo com o art. 207 da Lei de Registros Publicos, no Processo de Duvida
somente serdo devidas custas, a serem pagas pelo interessado, quando a ddvida for julgada

procedente.

"O Oficial ndo as deve, em qualquer caso, pois pratica ato de oficio, sem ter interesse

juridicamente protegido na decisdo proferida".*®

Nao hd previsdo na lei para pagamento de honordrios advocaticios, pois a
sucumbéncia somente € devida quando ha lide, o que ndo ocorre neste procedimento de ordem
administrativa. ,

Nao se admite a regularizacdo do titulo no decorrer do Procedimento de Duvida,
porque isso configuraria em indevida prorrogacao da prenotagdo, que é de 30 (trinta) dias, em
detrimento de interesses de terceiros com titulos contraditérios. Neste sentido, € a apelacdo

civel n. 52.664-0/5%".

3.5. Aplicabilidade
Discute-se a aplicabilidade deste Procedimento para todos os atos registrais, tais

como matricula, averbagdo e registro (stricto sensu), ou somente para este tltimo.

» CENEVIVA, op. cit., p. 450.

* PAIVA apud CENEVIVA, op. cit., p. 67.

*SAO PAULO. Tribunal de Justica. Conselho Superior da Magistratura. Apelagio Civel 52.664-0/5. Relator:
Des. Sérgio Augusto Nigro Concei¢do, Osasco, publicado no DOE de 29.11.1999.
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Em conformidade com o art. 198 da LRP, o procedimento de divida serd
suscitado por provocacgdo da parte interessada, quando esta ndo se conforma com a exigéncia
formulada pelo Registrador, ou quando ela ndo tem condicoes de satisfazé-la. Desta forma -
como pode haver impugnacgao de titulos que pretendam qualquer espécie de ato registrai, sem
distin¢do, seja a matricula, ou o registro, ou a averbagao -, o Procedimento de Divida ndo se

restringe apenas aos casos de lancamento de um registro (stricto sensu), mas a todos 0s casos.

3.5.1. Matricula do imoével

Como ato inaugural da existéncia de um bem imdvel sob controle administrativo
dominial do estado, abre-se uma ficha denominada matricula, contendo todos os dados do
imovel e das pessoas a ele relacionadas. A matricula conterd o niimero de ordem, que seguird
ao infinito; a data; a identificacdo do imdvel, feita mediante indicag¢do de sua localizacdo (rua
e numero); metragens, confrontacdes, ou elementos geograficos; o nome, endereco e
nacionalidade do proprietdrio e outros dados de identificacao; e o nimero do registro anterior,
ou a forma como o imodvel foi anteriormente adquirido. A partir de sua abertura, todas as
ocorréncias importantes relativas a esse imovel e as referentes as pessoas a ele relacionadas
vao sendo cronologicamente anotadas, de sorte que todas as informagdes relevantes estardo
inscritas na matricula do préprio imével, circunstancia que facilitard qualquer tipo de pesquisa

imobiliaria.

3.5.2. Registro e Averbacao

Antes da vigéncia da Lei dos Registros Publicos, isto €, 31 de dezembro de 1975,
ndo eram empregadas as expressdes registro e averbacdo. Usavam-se os termos transcrigcdo e

inscrigdo.
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A transcricdo correspondia ao atual registro de imodveis. J4 a inscricdo designa o
lancamento de certos atos (hipotecas, penhoras etc.) em livros préprios.

Registro € a designacdo genérica que engloba inscricdo e transcricdo referidas
nas leis civis, em conformidade com o art. 168 da atual Lei de Registros Publicos.

Observem-se, como exemplo, a comparagao entre o art. 531 do Cédigo Civil de

1916 e o atual:

Cadigo Civil de 1916: "art. 531. Estdo sujeitos a transcri¢do, no respectivo
Registro, os titulos translativos da propriedade imével, por atos entre vivos".

Coédigo atual: "art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo
translativo no Registro de Iméveis".

Por outro lado, o art. 1.245, pardgrafo 1°, proclama que os atos sujeitos ao registro
ndo transferem o dominio sendo a partir da data desse registro.

Assim, embora o titulo translativo seja obrigatério, s6 o registro opera a
transferéncia do dominio.

Por meio do registro todos podem conhecer a histéria do imével, das transagdes
sucessivas de que fora objeto, os 6nus que o gravam etc.

O registro ndo produz somente o efeito de transferir a propriedade. Ele também
torna publica, solenemente, essa transferéncia, levando-a ao conhecimento da sociedade.

E o efeito erga omnes do registro, consubstanciado no principio da publicidade, ja
analisado ao tratar dos principios do direito registral (p. 43).

A publicidade vai operar por meio de certidoes.

Sendo assim, pode-se dizer que:

a) O registro transfere a propriedade;

b) E comunica ao mundo todo essa transferéncia.

Porém, essa transferéncia nao passa de uma presuncao relativa, como ja visto nos

principios registrais (p. 46).
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De pronto pode-se destacar algumas diferencas entre os dois institutos da
atividade fim:

Registro € designagdo genérica e averbagao € nominagao especifica.

Registros sdo assentos principais, enquanto averbagdes sao os acessorios, ou seja,
aqueles que modificam os principais.

Registro € lancamento anterior e averbac@o assentamento posterior.

Pertinéncia com o registro, com a alteracdo dos elementos dele constantes,
justifica a averbagao.

O inciso no I, do art. 167 da LRP enumera os atos de registro, in verbis:

"I - o registro: (Redacdo dada pela Lei n® 6.216, de 1975).

1) da institui¢do de bem de familia;

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) dos contratos de locag¢do de prédios, nos quais tenha sido consignada cldusula de vigéncia no
caso de alienagdo da coisa locada;

4) do penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na indtstria, instalados e em funcionamento,
com os respectivos pertences ou sem eles;

5) das penhoras, arrestos e sequestros de imoveis;

6) das serviddes em geral;

7) do usufruto e do uso sobre iméveis e da habitacdo, quando nio resultarem do direito de familia;
8) das rendas constituidas sobre imdveis ou a eles vinculadas por disposicdo de tltima vontade;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda de cessdo deste e de promessa de cessdo, com
ou sem cldusula de arrependimento, que tenham por objeto imdveis ndo loteados e cujo preco
tenha sido pago no ato de sua celebragdo, ou deva sé-lo a prazo, de uma sé vez ou em prestacdes;
10) da enfiteuse;

11) da anticrese;

12) das convengdes antenupciais;

13) das cédulas de crédito rural;

14) das cédulas de crédito, industrial;

15) dos contratos de penhor rural;

16) dos empréstimos por obrigacdes ao portador ou debéntures, inclusive as conversiveis em
acoes;

17) das incorporagdes, institui¢des e convengdes de condominio;

18) dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de unidades autdnomas
condominiais a que alude a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporagdo ou a
instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em conformidade com o
Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, e respectiva cessdo e promessa de cessdo, quando o
loteamento se formalizar na vigéncia desta Lei;

21) das citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a imoveis;

22) (Revogado pela Lei n° 6.850, de 1980);

23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou os demarcarem inclusive
nos casos de incorporagdo que resultarem em constituicdo de condominio e atribuirem uma ou
mais unidades aos incorporadores;

24) das sentengas que nos inventdrios, arrolamentos e partilhas, adjudicarem bens de raiz em
pagamento das dividas da herancga;
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25) dos atos de entrega de legados de imdveis, dos formais de partilha e das sentencas de
adjudicacio em inventdrio ou arrolamento quando nao houver partilha;

26) da arrematacgdo e da adjudicag@o em hasta publica;

27) do dote;

28) das sentengas declaratérias de usucapido; (Redacdo dada pela Medida Proviséria n° 2.220, de
2001)

29) da compra e venda pura e da condicional;

30) da permuta;

31) da da¢do em pagamento;

32) da transferéncia, de imdvel a sociedade, quando integrar quota social;

33) da doagdo entre vivos;

34) da desapropriacdo amigédvel e das sentengas que, em processo de desapropriagdo, fixarem o
valor da indenizagao;

35) da alienacdo fiducidria em garantia de coisa imével; (Incluido pela Lei n°® 9.514, de 1997)

36) da imissdo proviséria na posse, quando concedida a Unido, Estados, Distrito Federal,
Municipios ou suas entidades delegadas, e respectiva cess@o e promessa de cessdo; (Redacao dada
pela Medida Proviséria n°® 514, de 2010)

37) dos termos administrativos ou das sentencas declaratérias da concessdo de uso especial para
fins de moradia; (Reda¢do dada pela Medida Proviséria n°® 2.220, de 2001)

38) (VETADO) (Incluido pela Lei n° 10.257, de 2001);

39) da constitui¢ao do direito de superficie de imével urbano; (Incluido pela Lei n° 10.257, de
2001)

40) do contrato de concessdo de direito real de uso de imével piiblico; (Redacdo dada pela Medida
Proviséria n° 2.220, de 2001)

41) da legitimacdo de posse; (Incluido pela Lei n° 11.977, de 2009)

42) da conversdo da legitimacdo de posse em propriedade, prevista no art. 60 da Lei n° 11.977, de
7 de julho de 2009; (Incluido pela Medida Proviséria n°® 514, de 2010)"

Convém, nesta oportunidade, destacar que o enunciado do art. 167 ndo esgota as

hipdteses possiveis. Sua enumeragdo € exemplificativa, na medida em que ndo esgota todos os

registros possiveis. A renincia (CC/2002, art. 1.275, 11, e seu pardgrafo tnico), embora objeto

de disposicdo expressa vinda do CC/16 (art. 589, pardgrafo dnico), ndo € incluida; também a

perpetuidade de florestas, de que cuidou a Lei n. 9.985/00, em seu art. 21. Incompleta a

relacdo, ndo atende ao fim a que se destinaria a pormenorizagdo casuistica: distinguir com

N P
clareza os atos registraveis dos averbdveis™.

Estado de Sdo Paulo é no sentido contrario?’.

8

Ja, por sua fez, a jurisprudéncia do E. Conselho Superior da Magistratura do

9

2 CENEVIVA, op. cit., p. 361.
¥ SAO PAULO, Tribunal de Justica. Conselho Superior da Magistratura. Apelagio Civel 258.773, ac. unan.
Relator: Des. Acdcio Reboucas, RT, 500:104.
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A averbacdo tem cardter acessorio, depende de matricula e de registro prévios. A

acessoriedade nao lhe reduz a importancia. Explicita as garantias de autenticidade, seguranca

e eficdcia, como o assento principal, ao qual diz respeito.

A ocorréncia que de por qualquer modo altere o registro deve ser averbada a

margem dele. A averbagdo é acesséria, em relacdo ao registro, mas nem por isso deve ser

examinada com menor importancia pelo registrador.

Em suma, a averbacdo sempre vem depois do registro. O registro firma os

elementos originais do contrato, enquanto a averbacdo acrescenta fatos novos aos elementos

originais.

O inciso II, do art. 167 da LRP, enumera os atos de averbacao, in verbis:

"IT - a averbacdo: (Redacdo dada pela Lei n° 6.216, de 1975).

1) das convengdes antenupciais e do regime de bens diversos do legal, nos registros referentes a
imdveis ou a direitos reais pertencentes a qualquer dos coOnjuges, inclusive os adquiridos
posteriormente ao casamento;

2) por cancelamento, da extin¢do dos Onus e direitos reais;

3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e das promessas de cessdo a que
alude o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, quando o loteamento se tiver formalizado
anteriormente & vigéncia desta Lei;

4) da mudanga de denominagdo e de numeracdo dos prédios, da edificacdo, da reconstrucdo, da
demoli¢do, do desmembramento e do loteamento de imdveis;

5) da alteragdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de outras circunstincias que, de
qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele interessadas;

6) dos atos pertinentes a unidades autdnomas condominiais a que alude a Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 , quando a incorporagdo tiver sido formalizada anteriormente a vigéncia desta
Lei;.

7) das cédulas hipotecdrias;

8) da caucgdo e da cessao fiducidria de direitos relativos a iméveis;

9) das sentengas de separacdo de dote;

10) do restabelecimento da sociedade conjugai;

11) das cldusulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade impostas a imdveis,
bem como da constitui¢do de fideicomisso;

12) das decisdes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos registrados ou
averbados;

13) " ex officio ", dos nomes dos logradouros, decretados pelo poder publico;

14) das sentencas de separac@o judicial, de divércio e de nulidade ou anulacdo de casamento,
quando nas respectivas partilhas existirem imdveis ou direitos reais sujeitos a registro; (Incluido
pela Lei n° 6.850, de 1980)

15) da re-ratificagdo do contrato de miituo com pacto adjeto de hipoteca em favor de entidade
integrante do Sistema Financeiro da Habita¢do, ainda que importando elevagdo da divida, desde
que mantidas as mesmas partes € que inexista outra hipoteca registrada em favor de terceiros;
(Incluido pela Lei n° 6.941, de 1981)

16) do contrato de locacdo, para os fins de exercicio de direito de preferéncia; (Incluido pela Lei n°
8.245, de 1991)

17) do Termo de Securitizacdo de créditos imobilidrios,quando submetidos a regime fiducidrio;
(Incluido pela Lei n® 9.514, de 1997)
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18) da notificacdo para parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios de imével urbano;
(Incluido pela Lei n° 10.257, de 2001)

19) da exting¢@o da concessdo de uso especial para fins de moradia; (Incluido pela Lei n°® 10.257,
de 2001)

20) da extincdo do direito de superficie do imével urbano; (Incluido pela Lei n° 10.257, de 2001)
21) da cessdo de crédito imobilidrio; (Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

22) da reserva legal; (Incluido pela Lei n° 11.284, de 2006)

23) da serviddo ambiental; (Incluido pela Lei n° 11.284, de 2006)

24) do destaque de imdvel de gleba publica origindria; (Incluido pela Lei n° 11.952, de 2009)

25) do titulo de doagdo ou de concessao de direito real de uso;

26) do auto de demarcagdo urbanistica; (Incluido pela Lei n°® 11.977, de 2009)

27) da extincdo da legitimagdo de posse; (Redagdo dada pela Medida Proviséria n° 514, de 2010)
28) da extincdo da concessdo de uso especial para fins de moradia; (Incluido pela Medida
Proviséria n° 514, de 2010)

29) da exting@o da concessdo de direito real de uso; (Incluido pela Medida Proviséria n° 514, de
2010)"

Referido inciso do aludido artigo deve ser combinado com os arts. 246 e 247 da LRP, in
verbis:

"Art. 246 - Além dos casos expressamente indicados no item II do artigo 167, serdo averbados na
matricula as subrogacdes e outras ocorréncias que, por qualquer modo, alterem o registro;
(Renumerado do art. 247 com nova redacéo pela Lei n° $.216, de 1975)

Paragrafo unico - As averbacdes a que se referem os itens 4 e 5 do inciso II do art. 167 serdo feitas
a requerimento dos interessados, com firma reconhecida, instruido com documento comprobatério
fornecido pela autoridade competente. A alteracdo do nome s6 poderd ser averbada quando
devidamente comprovada por certiddo do Registro Civil".

"Art. 247 - Averbar-se-4, também, na matricula, a declara¢do de indisponibilidade de bens, na
forma prevista na Lei. (incluido pela Lei n° 6.216, de 1975)".

Sendo assim, em relacdo a averbag¢do, tanto doutrina como jurisprudéncia entende
que o elenco € exemplificativo.

Em face da aplicabilidade para todos os atos registrais, tais como matricula,
averbacdo e registro (stricto sensu), ou somente para este ultimo, PAIVA™ enumera os
seguintes exemplos:

a) para a abertura de matricula por requerimento sem a apresentacao de um titulo

para registro, cujo imdvel ainda se encontra transcrito no sistema antigo,
anterior a Lei n. 6.015/73, a parte interessada entende que ndo € necessdria a
atualizacdo dos dados objetivos do imdvel para dar condigdes de abrir a

matricula. Tem-se como exemplo: a drea, o logradouro, a distancia da esquina

¥ PAIVA, op. cit., p. 64-29.
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mais préxima, as medidas lineares etc. (arts. 176, paragrafo 1°, II, e 225, da
LRP), podendo - a parte interessada - requerer a suscitacdo da Duvida para
obter a apreciacdo judicial das suas razoes;

b) para a averbacdo do direito de preferéncia oriundo de um contrato de locagdo
em que nao forma reconhecidas as firmas dos contratantes e das testemunhas, a

parte requer a suscitacdo da didvida por entender desnecessdria tal providéncia.

Ha jurisprudéncia que nao admite o Procedimento de Divida para a discussdo de

um titulo passivel de averbacao:

(...) 1. Nao se trata propriamente de divida, pois o ato em questdo € de averbacdo, devendo ser
processado como Pedido de Providéncias. 2. A averbag@o da caucdo ndo exige o registro do
contrato de locacdo. 3. Deve, o Oficial, ater-se em atender a acatar os interesses dos usudrios,
mormente quando ndo se consegue vislumbrar prejuizos ou danos aos interessados. Pedido de
Providéncias procedente™’.

3.6. Competéncia

O juiz competente, como regra, de acordo com as normas administrativas de cada
Estado, as Duvidas sdo decididas por um magistrado da Justica Estadual. No interior do
Estado, serd atribuicdo do Juiz de Direito - Diretor do Foro - ou de um Juiz de Vara Civel. No
Estado de Sao Paulo conhecido como "Juiz Corregedor Permanente". A titulo de exemplo no
municipio de Jundiai/SP, a competéncia é do Juiz de Direito da I Vara Civel.

Nas capitais, pelas varas especializadas, denominadas de Varas dos Registros
Piblicos. Na Capital de Sdo Paulo, hd 2 (duas) Varas de Registros Piblicos; cabendo a I* Vara
de Registro Pdblico as Ddvidas relacionadas ao Registro de Iméveis e a 2 Vara as dividas
relacionadas aos Registros de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas, além dos

atos relacionados com os Tabelionatos de Notas.

' SAO PAULO. Vara dos Registros Piiblicos. Processo 000.05.033180-9. Juiz: Dr. Venicio Antonio de Paula
Salles, Sao Paulo, publicado no DOE de 21.6.2005.
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Em conformidade com o Cdédigo Judicidrio do Estado de Sao Paulo, o Conselho
Superior da Magistratura é o competente para julgar as Duvidas em grau de recurso, isto &,
quando a ddvida for julgada procedente em 1° grau, o recurso de apelacdo serd apreciado pelo
Conselho. Tratando-se de ato de averbacao, portanto, ndo ha que se falar em Duvida, mas sim
em Providéncia Administrativa, em grau de recurso serd apreciada pela Corregedoria Geral da
Justica.

Neste sentido, o parecer exarado no processo CG n. 2009/38017°* que de acordo
com o que dispde o art. 186, inciso I, do Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo, o recurso interposto contra sentenca prolatada em Duvida registraria deve ser
encaminhado ao E. Conselho Superior da Magistratura.

Na medida em que o presente procedimento foi processado como sendo de
Duvida, tendo por objeto ato de registro em sentido estrito, e foi interposta apelacdo, que foi
recebida pelo MM. Juizo de 1° grau impde-se a redistribuicdo do recurso ao E. Conselho
Superior da Magistratura.

PAIVA* entende que hd uma excec¢do dentro do ordenamento juridico quanto a
competéncia para o julgamento de Duvidas, a qual estd prevista na Lei n. 5.972/73, quando é
outorgada a Justica Federal a atribuicdo para julgar Duvidas suscitadas em virtude de

processos de discriminagdo administrativa de bens iméveis da Unido Federal.

3.7. Suscitante
O autor da Divida serd sempre o Registrador das atividades registrais previstas no

art. 1° da LRP: a) Oficial de Registro de Pessoas Naturais, b) Oficial do Registro de Pessoas

2 SAO PAULO. Tribunal de Justica. Corregedoria Geral da Justi¢a. Parecer processo CG n. 2009/38017
(198/2009-E). Mogi das Cruzes. Des. Ruy Pereira Camilo, Corregedor Geral da Justica. Didrio da Justica
Eletronico de 21.7.2009.

¥ PAIVA, op. cit., p. 70.
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Juridicas, c) Oficial de Registro de Titulos e Documentos, d) Oficial de Registro de Imdveis,
que sdo os responsaveis pela Serventia Registral.

No caso do Tabelionato de Protesto de Titulos, a responsabilidade serd do
respectivo Tabelido, nos termos do art. 18 da Lei n. 9.492/97, in verbis:

"As duvidas do Tabelido de Protesto serdo resolvidas pelo Juizo competente".

Segundo CENEVIVA* a Divida pode ser declarada pelo delegado quanto pelo
substituto por ele designado, cuja indicagdo tenha sido comunicada ao juiz competente, ante o
disposto no art. 20, pardgrafo 5° da Lei n. 8.935/94, in verbis:

"Art. 20. Os notdrios e os oficiais de registro poderdo, para o desempenho de suas fungdes,
contratar escreventes, dentre eles escolhendo os substitutos, e auxiliares como empregados, com
remuneragdo livremente ajustada e sob o regime da legislagdo do trabalho.

(..r)
§ 5° Dentre os substitutos, um deles serd designado pelo notdrio ou oficial de registro para
responder pelo respectivo servico nas auséncias e nos impedimentos do titular".

A jurisprudéncia paulista antes da vigéncia da referida lei, entendia que somente o
titular do cartério poderia suscitar Divida, nao sendo possivel o entdo Oficial-maior suscité-
la.

Assim, hodiernamente o substituto do Oficial poderd fazé-lo. Neste sentido, € o
entendimento do Desembargador Marcio Martins Bonilha, que ja se manifestou na ocasiao do

julgamento de uma apelagdo sobre o tema:

"Pondere-se, desde logo, que a divida foi suscitada pelo escrevente substituto do 2° Cartério de
Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Guarulhos, em desacordo com o estatuido pelo art.
198 da Lei n. 6.015/73, o que € inadmissivel. Todavia, o preposto do oficial de registro foi
designado para responder pelo respectivo servigo nas auséncias e nos impedimentos do titular, nos
exatos termos do art. 20, pardgrafo 5°, da Lei n. 8.935/94, autorizando, por essa razdo,
excepcionalmente, a suscitagﬁo”35.

Em face do principio da rogagdo ou instancia (p. 32), a suscitacdo da Duvida

exige provocacdo da parte interessada. No entanto, a Lei de Registros Publicos, admite

** CENEVIVA, op. cit., 436.

% SAO PAULO. Tribunal de Justica. Apelagio Civel 031221-0/0. Parcelamento do solo urbano -
desmembramento - regularizacio de loteamento - divida - suscitag@o - preposto. Registro de Iméveis, thesaurus
Jjurisprudencial, ac6rdios e decisdes do Conselho Superior da Magistratura e Corregedoria Geral da Justica de
Sao Paulo, 1996. Porto Alegre: Sérgio Antonio Fabris Editor, 1977, p. 201-203.
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excecdo, quando admite a suscitagdo de divida ex officio pelo Oficial de Registro de Titulos e

Documentos, conforme dispde o caput e pardgrafo tnico do art. 156, in verbis:

"O oficial deverd recusar registro a titulo e a documento que ndo se revistam das formalidades
legais. (Renumerado do art. 157 pela Lei n° 6.216, de 1975).

Paragrafo tnico. Se tiver suspeita de falsificacdo, poderd o oficial sobrestar no registro, depois de
protocolado o documento, até notificar o apresentante dessa circunstancia; se este insistir, o
registro serd feito com essa nota, podendo o oficial, entretanto, submeter a divida ao Juiz
competente, ou notificar o signatdrio para assistir ao registro, mencionando também as alegacdes
pelo tltimo aduzidas".

3.8. Apresentante e interessado

O apresentante estd citado no caput do art. 198 e o interessado no art. 199 da Lei
de Registros Publicos.

O apresentante (art. 198) do titulo pode ser qualquer pessoa, independentemente
de ter ou ndo interesse no ato registrai. E aquele que comparece na serventia para entregar o
titulo, ndo necessitando ser quem figura no documento, como por exemplo, um office-boy.

Interessado (art. 199) € aquele em cujo nome sera feito o registro; indiretamente, é
quem seja atingivel em seu direito se ocorrer o registro.

Embora pareca estranho, admite-se que o interessado possa requerer que o Oficial
suscite a Duvida por expressa previsdo legal contida no caput do art. 198, adotando a
legislacdo a expressao apresentante.

PAIVA™ diz que ambos - apresentante e interessado - podem requerer ao Oficial a
suscitacdo da Duvida; todavia, a partir deste momento, somente o interessado poderd agir na
busca da tutela do seu direito, ndo sendo permitido ao apresentante impugnar (contestar) a
Duvida, nem recorrer da decisido; somente ao interessado sera atribuida tal faculdade.
Observa-se que a parte a quem serd dado conhecimento da Duvida, para o inicio do decurso

do prazo - no decorrer do qual podera haver impugnacao -, serd o interessado.

O PAIVA, op. cit., p. 72-73.
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3.9. Terceiros

Em conformidade com o art. 202 da LRP, in verbis:

"Da sentencga, poderdo interpor apelacdo, com os efeitos devolutivo e suspensivo, o interessado, o
Ministério Publico e o terceiro prejudicado. (Renumerado do pardgrafo tinico do art. 202 com nova
redacdo pela Lei n°® 6.216, de 1975)".

O terceiro prejudicado com a sentenca pode interpor recurso de apelacdo. Desta
forma, somente nesta ocasido um terceiro poderia vir a integrar o Procedimento de Diivida,
isto é, apds o julgamento por sentenca.

Segundo CENEVIVA? esta intervencdo se dard através de assisténcia simples.

O instituto juridico da assisténcia simples estd prevista nos arts. 50 e seguintes do

CPC. O pardgrafo unico do art. 50 estabelece que:

"a assisténcia tem lugar em qualquer dos tipos de procedimento e em todos os graus da jurisdi¢do;
mas o assistente recebe o processo no estado em que se encontra'.

A oposigdo, suscitada por quem pretenda, no todo ou em parte, a coisa ou o
direito discutido, envolve contenciosidade alheia ao &mbito de ddvida. As demais
intervencoes deferidas ao terceiro, na lei processual, como sejam a nomeagdo a autoria, a
denunciacao da lide e o chamamento ao processo, descabem, pela mesma razao.

Ocorrendo, porém, o prejuizo de qualquer terceiro, este poderd apelar da
sentenca’.

Caso o interessado ndo comprove seu interesse na resolucdo de Duvida, seja a
sentenca de que natureza for ndo poderd intervir no procedimento.

Neste sentido, a seguinte ementa:

"Registro de Iméveis - Divida julgada improcedente - Pretensdo que visava o registro de carta de
adjudicacao expedida nos autos de a¢des de adjudicacdo compulsdria - Recurso interposto pelo réu
daquela a¢do alegando falsidade dos compromissos de venda e compra que instruiriam aquele feito
- Falta de interesse recursal - Recurso interposto por terceiro que ndo se conhece. Ao terceiro que
pretenda recorrer da sentenga proferida em procedimento de divida, cumpre demonstrar seu
legitimo interesse em fazé-lo. Carece de interesse recursal o réu da acdo de adjudicacdo
compulséria, quando este, para sustentar os motivos da recusa oposta pelo registrador, alega

7 CENEVIVA, op. cit., p. 443.
38 AC. unan. do CSM/SP. AC 3.598-0, rei. Des. Marcos Nogueira Garcez, DJE, 13.6.1985, p. 20.
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fundamento estranho e de cardter pessoal, denotando que sua intengdo € evitar, por via reflexa, o

registro da Carta de Adjudicacio extraida em cumprimento da sentenca transitada em julgado"*’.,

3.10. Davida do Tabelido de Notas: assisténcia simples

Até entdo se falou na suscitacdo da Duvida pelo Registrador ou pelo Tabelido de
Protesto de Titulos, ndo admitindo, por falta de previsao legal e de 16gica, tal prerrogativa, ao
Tabelido de Notas.

PAIVA® diz que o interesse juridico do Tabelido no ambito processual € de fécil
compreensdo, sendo reiteradamente admitido em feitos judiciais, mediante o instituto da
Assisténcia. Afinal, os efeitos da sentenca que solucionar uma demanda de anulagcdo de
escritura publica poderdo repercutir indiretamente no patriménio do Tabelido, sendo razdo
suficiente para intervir no feito e auxiliar uma das partes, ndo sé porque participo’/ e
testemunhou fatos importantes, contidos na demanda, como também possui interesse na
declaracdo de validade do ato que praticou. Entende ele ser possivel, a medida que a sentenca
possa repercutir na esfera de terceiro, pois se tem aqui todos os pressupostos de
admissibilidade da assisténcia.

Diante disso, trazendo esse instituto da assisténcia regulado pelo Cddigo do
Processo Civil, para o ambito do processo administrativo, mais precisamente para 0 processo
de suscitacdo de duvida, pode-se defender a ideia da aplicagdo desse instrumento neste tipo de
ato. O fundamento juridico é a defesa da validade e eficidcia do ato lavrado, além de o
Tabelido ser parte interessada, nos termos dos arts. 13, 198 e 217 da Lei de Registros
Publicos.

PAIVA*! conclui o seguinte:

% SAO PAULO. Tribunal de Justica. Apelagio civel 024690-0/3. Relator: Des. Antonio Carlos Alves Braga,
Campinas, 26.1.1996. Registro de Imdveis, thesaurus jurisprudencial, acérdios e decisdes do Conselho Superior
da Magistratura e Corregedoria Geral da Justica de Sao Paulo, 1996. Porto Alegre: Sérgio Antonio Fabris Editor,
1977. p. 27-28.

“PAIVA, op. cit., p. 79.

I PAIVA, op. cit., p. 81
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a) Analisando as faculdades outorgadas ao Tabelido, ao qual se atribui a
capacidade de interveng¢do como assistente simples no processo civil, constata-
se que, ao Tabelido de Notas, € dada a prerrogativa de defender o seu num
procedimento de divida;

b) O Tabelido de Notas, quando na prestacdo do seu muinus piiblico, pode
apresentar ao Registro de Iméveis os titulos lavrados em sua Serventia. Desta
forma, quando considerado apresentante do titulo, poderd ele requerer a
suscitagao da divida;

¢) Ainda, pode o Tabelido de Notas, autor de uma determinada escritura publica
que teve seu registro recusado, participar do Procedimento de Divida na
posicao de terceiro interessado, através do instituto da assisténcia simples,
prestando ao Juizo competente todas as informacdes necessdrias para que a

duvida seja julgada improcedente.

Ademais, deve ser permitido ao Tabelido de Notas defender a legalidade da
escritura publica lavrada porque ele € um profissional do Direito dotado de fé publica,
detentor de conhecimentos juridicos para discutir os argumentos expostos pelo Registrador,
ndo raras vezes em condi¢des superiores, se comprada com os figurantes do titulo, isto €, os
usudrios do servigo registrai. O Tabelido de Notas é quem colhe a vontade das partes, saneia o

negdcio juridico, previne litigio e lavra o ato, conservando o documento para a posteridade.

3.11. Davida inversa
A Lei de Registros Publicos ndo prevé a chamada Divida Inversa de iniciativa do
interessado. Chama-se didvida inversa porque ndo € o Registrador que a suscita a

requerimento da parte; esta interpde este procedimento diretamente ao Juizo competente.



48

A jurisprudéncia hesitou, no passado, ora admitindo, ora recusando, a chamada
Duvida Inversa, declarada pela parte ao juiz, com afirmativa descabida pelo Registrador.
Coube ao Juiz Ricardo Henry Marques Dip, enquanto titular da I Vara de Registros Piblicos,
na Comarca de Sao Paulo, reformular, a partir de 1988, orientag¢ao anterior™’.

PAIVA® ousa divergir do posicionamento de CENEVIVA, o qual afirma que "a
lei veda a ddvida inversa". Na verdade, entende-se que a lei ndo a preveé, o que nao se pode
confundir. Da andlise da Lei n. 6.015/73, percebe-se que nao hd previsdo legal para a
interposi¢do da divida diretamente no Orgdo jurisdicional, porque a mesma deve ser
encaminhada pelo Registrador ou Tabelido de Protesto. Nao existe previsdao na lei para a
admissdo deste procedimento. Quem o admite € a jurisprudéncia, com base no art. 5°, XXXV,

da CF, que assim prevé:
"A lei ndo excluird da apreciacdo do Poder Judicidrio lesdo ou ameaca a direito".

Como dito a jurisprudéncia vem admitindo a suscitacdo de ddvida inversa como
medida de economia processual, como no seguinte acérddo do E. Conselho Superior da

Magistratura de Sao Paulo:

"Cédula rural pignoraticia. Penhor agricola - Prazo. Divida inversa. Registro de Iméveis - divida
inversa que, nada obstante a auséncia de previsdo normativa deve ser conhecida por economia
procedimental - Ingresso no registro de cédula rural pignoraticia obstado por excesso na previsdo
de prazo do penhor agricola, que ndo pode exceder de trés anos, prorrogavel por mais trés -
Inteligéncia do art. 61 do Decreto Lei 167/67 - Recurso provido para afastar o 6bice processual e,
no mérito, pelo art. 515, pardgrafo 3°, do CPC c/c o art. 202 da Lei n. 6.015/73, mantida a negativa
de registro"**.

Com efeito, o Registrador devera protocolar o titulo ou o documento expedido
pelo Juizo, quando este o intimar e abrir o prazo para o Oficial se manifestar. Observa-se que

7z

a manifestacdo do Registrador é essencial ao Procedimento de Duvida, ainda mais se da

*> CENEVIVA, op. cit, p. 435.

“ PAIVA, op. cit., p. 82.

* SAO PAULO. Tribunal de Justica. Conselho Superior da Magistratura. Apelagdo Civel n. 529-6/6, Urupés,
julgada em 23.3.2006, DOE de 30.6.2006.
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modalidade da ddvida inversa, pois a este cabe, privativamente, a prenotacdo e a qualificacdo
do titulo apresentado para registro, garantindo o direito de prioridade (p. 33).
Neste sentido, é a jurisprudéncia nos termos dos autos de Apelacdo Civel n.

1.123- 6/0% , com o seguinte voto:

"Registro de Imodveis. Diivida registral inversamente suscitada. Recusa do registro de instrumento
particular de compra e venda de imével. Auséncia de prenotagdo do titulo que torna prejudicada a
ddvida. Subitem 30.1 do Capitulo XX das NSCGJ. Recurso ndo conhecido".

Também a jurisprudéncia vem corroborando na tese e decretando a nulidade do
feito, quando constatada a auséncia de intimac¢do do Oficial dentro do processo.

Neste sentido, o recente acorddo do Conselho Superior da Magistratura de Sdo
Paulo:

"Registro de Iméveis - Supressdo da manifestacdo do oficial registrador e da
prenotacio do titulo - Inadmissibilidade"*.

PAIVAY particularmente entende que o procedimento de divida deve ser sempre
seguir o rito previsto na Lei n. 6.015/73, iniciando-se por provocagdo da parte interessada,

devendo ser suscitado pelo Registrador ou Notdrio. e ndo interposto diretamente no Poder

Judicidrio, pelos efeitos negativos gerados com a falta do protocolo.

3.12. Recursos

"Art. 202 - Da sentenga, poderdo interpor apelagdo, com os efeitos devolutivo e suspensivo, o
interessado, o Ministério Publico e o terceiro prejudicado. (Renumerado do pardgrafo tnico do art.
202 com nova redacdo pela Lei n°® 6.216, de 1975)".

O recurso previsto contra a sentenga que julgou um Procedimento de Divida € a

apelacdo.

* SAO PAULO. Tribunal de Justica. Conselho Superior da Magistratura. Apelagio Civel n. 1.123-6/0,
Comarca de Po4. Relator: Des. Ruy Camilo, Corregedor Geral da Justica, de 30.6.2009. Jurisprudéncia. Boletim
do Direito Imobilidrio, 1* quinzena de maio/2010, n. 9, p. 44.

% SAO PAULO. Tribunal de Justica. Conselho Superior da Magistratura. Apelagdo Civel n. 757-6/6.
Jurisprudéncia. Boletim Cartorario, 20 decénio, maio de 2008, p. 14.

T PAIVA, op. cit., p. 85.
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Verifica-se da leitura deste artigo que, o Registrador nao foi elencado entre os
possiveis apelantes, porque ele ndo é parte no Procedimento de Duvida. Na verdade, ele
apenas expoe a sua argumentacdo do porqué de nao ter acatado o pedido de registro, o qual
serd apreciado pelo magistrado. Entendendo este que nao procede a fundamentagao do Oficial
de Registro, o Registrador devera recepcionar o titulo, realizando o ato pretendido: somente
serd procedido ao registro apds o transito em julgado da sentenca. Como ja dito, no Estado de
Sao Paulo, as apelacdes sdo julgadas pelo Conselho Superior da Magistratura.

PAIVA™® salienta que a sentenca de ddvida que for contrdria ao interesse da
Uniao, do Estado ou do Municipio estd sujeita ao duplo grau de jurisdi¢do. Nao ha que se
negar que o magistrado diz o Direito quando julga um procedimento desta natureza; portanto,
deve ser observada a regra do art. 475, 1I, do CPC. Alerta-se ainda, que o prazo para a
Fazenda Publica apelar conta-se em dobro.

CENEVIVA® salienta que nos processos de interesse da Unido e de suas
autarquias e fundagdes, a apelacdo de que trata o art. 202 serd julgada pelo Tribunal Regional
Federal respectivo, de conformidade com o pardgrafo 3° do art. 8-A da Lei n. 6.739/79,
acrescido pela Lei n. 10.267/01.

Recebido o recurso em seus efeitos devolutivo e suspensivo, o registro anterior subsiste
até final julgamento, como resulta do art. 252, impeditivo de qualquer forma de execucdo
proviséria. A apelacdo serd processada e julgada na forma prevista pelo CPC (artigos 513 e
seguintes). Caso o recurso seja recebido somente com efeito devolutivo, ndo se suspende o

andamento registrario do titulo.

“® PAIVA, op. cit., p. 86.
* CENEVIVA, op. cit., p. 448.
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O recurso especifico em Procedimento de Divida € a apelacdo e, neste sentido, admitem-
se razdes apresentadas em peti¢do distinta da interposicao, desde que respeitado o prazo de 15

(quinze) dias™ a contar da ciéncia da decisdo do juiz.

3.12.1. Agravo de instrumento

Descabe o agravo na Duvida. O agravo € recurso inadequado no Processo de
Duvjda porque a lei especifica s6 prevé a apelagdo, segundo CENEVIVA’..

Entretanto, ha entendimento jurisprudencial que admite o agravo de instrumento -
recurso previsto nos artigos 522 e seguintes do CPC - contra decisio que denegue o
seguimento do recurso de apelagéoSz.

PAIVA™ colaciona a seguinte ementa:

"Registro de Imdveis - Divida - Agravo de instrumento interposto contra decisdo que denegou
seguimento a apelacdo, por intempestiva - Fazenda Publica - Prazo em dobro - Recurso provido
para determinar o processamento do recurso".

3.12.2. Embargos de declaraciao

Em face dos artigos 535 e seguintes do CPC, sendo omissa, obscura ou
apresentando contradicao a sentenca ou o0 acorddao que julgou a divida, entende-se que cabem
embargos de declaracdo.

. 4
Neste sentido, a ementa® que se segue:

*% Ac. unan. do CSM/SP, Ap. 257.402, rei. Des. Acéacio Reboucas, RT, 499:114.

> CENEVIVA, op. cit., p. 449.

2 Agravo de instrumento 022418-0/9, Piracicaba, 31.5.1996, Rei. Des. Antonio Carlos Alves Braga, e agravo de
instrumento 034719-0/5, Catanduva, 26.8.1996, Rei. Des. Marcio Martins Bonilha. Registro de Imdéveis,
thesaurus jurisprudencial, acérdaos e decisdes do Conselho Superior da Magistratura e Corregedoria Geral da
Justica de Sdo.Paulo, 1996, Porto Alegre: Sérgio Antonio Fabris Editor, 1997, p. 138-139 e 266-268,
respectivamente.

3 SAO PAULO. Conselho Superior da Magistratura. Agravo de Instrumento 62.467-0/4, Comarca da Capital.
Relator : Sérgio Augusto Nigro Concei¢do, Corregedor Geral da Justica. DOE 9.12.99. Disponivel em:
http://www.gruposerac.com.br/4.asp?ID=5000138. Acesso em17/11/2015.
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"Registro de Iméveis - Divida - Apresentagdo de copias autenticadas - Titulos inaptos - Registros
invidveis - Matéria incidente relativa a averbag@o - Impossibilidade de apreciagdo, ante a solucio
prejudicial".

3.12.3. Embargos infringentes

CENEVIVA™ diz que da sentenca cabem: apelacdo e, se for o caso, embargos
infringentes e arremata dizendo que, nos termos dos arts. 530 a 534, o cabimento dos
embargos fica submetido a existéncia, no tribunal estadual, de 6rgdo competente para seu
julgamento. No Estado de Sdao Paulo a jurisprudéncia € unanime em rejeitar os embargos
infringentes™®.

Ja, por sua vez, PAIVA silencia a respeito.

3.12.4. Recurso especial e extraordinario

Por se tratar de divida um procedimento de natureza administrativa, via de regra,
~ . o~ . ., . 57
ndo cabe a interposi¢do de recurso especial, nem de recurso extraordindrio”.

~ 5
Na excec¢do 8

, admite-se o Recurso Especial quando ficar estabelecido o
contraditdrio, assim entendido no aspecto jurisdicional. Quando se deixa de discutir teses

sobre a registrabilidade de um titulo e se passa a discutir direitos nasce a oportunidade do

Recurso Especial. Neste sentido, REsp 4.810> e 119.600%.

> SAO PAULO. Tribunal de Justica. Embargos Declaratérios 028611-0/5-01. Registro de Iméveis, thesaurus
Jjurisprudencial, ac6rdios e decisdes do Conselho Superior da Magistratura e Corregedoria Geral da Justica de
Sao Paulo, 1996, Porto Alegre: Sérgio Antonio Fabris Editor, 1997, p. 270-272.

> CENEVIVA, op. cit., p. 450.

% SAO PAULO, Tribunal de Justica. Conselho Superior da Magistratura Embargos de declaragdo
994.09.231.577-8/50002, Sao José do Rio Preto. Relator Des. Munhoz Soares, DJE de 11.08.2010. Kollemata
Jurisprudéncia, Sérgio Jacomino, Org. Acesso em 25.02.2011.

S BRASILIA. Supremo Tribunal Federal. Recurso Extraordindrio 254.497-ES. Relator: Ministro Celso de
Mello, em 9 de fevereiro de 2000. Publicado: DJ 18/02/2000. Disponivel em:

http://www.stf" jus.br/portal/jurisprudencia/listarJurisprudencia.asp?s1=%28RE %24 %2ESCLA %2E+E+254497
9%2ENUME%2E %29 &base=baseMonocraticas. Acesso em 17/11/2015.

% PAIVA, op. cit. p. 88.

Y PAIVA, op. cit. p. 88.

% PAIVA, op. cit. p. 88.
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Segundo DE BONA®', citando decisio publicada na Revista Trimestral de
Jurisprudéncia 109/1163, temos que "no procedimento de divida, enquadrado na modalidade
da jurisdi¢do voluntdria, sdo admitidos apenas os seguintes recursos, além de apelagdo: agravo
de instrumento, se for negado seguimento do apelo; embargos de declaracao, nas hipéteses de
davida, obscuridade, contradi¢do ou omissao na sentenga ou acérdao; recurso extraordindrio,
se houver contraditério entre as partes interessadas (terceiros), configurando a espécie em
causa, na acepcao constitucional. Se houver apenas dissensao entre o apresentador do titulo e
o registrador ndo cabe o recurso extraordindrio porque, no caso, o processo de divida nao

possui carater de causa".

3.12.5. Mandado de seguranca

Remédio utilizado para atacar a decis@o do Corregedor ou do Conselho Superior
da Magistratura, devendo o impetrante demonstrar que tal decisdo ofendeu direito liquido e
certo. Somente se nao houver outra acdo que possa proteger o direito do apresentante é que
essa medida constitucional ¢ admissivel. Deve ser contra pessoa fisica que exerca atividade
publica. Deve ser enderecado ao Superior Tribunal de Justica.

No caso dos Registradores e Tabelides, embora estes exercam fungdo publica em
carater privado (art. 236, CF), a qualificacdo negativa sobre um titulo ndo enseja, em
principio, mandado de seguranga, pois o proprio sistema vigente disponibiliza uma agdo

propria para contestar o entendimento do Oficial: o Processo de Duvida.

3.12.6. Conflito de competéncia

" PAIVA apud DE BONA, op. cit., p. 88.



54

Nos procedimentos de divida, quando envolver discussio sobre matérias
especializadas, como direito trabalhista ou participacdo de entes publicos ou pessoas juridicas
que determinem competéncia diferenciada para julgamento, com remessa dos autos a Justica
Federal, eventualmente podera ocorrer Conflito de Competéncia, procedimento previsto nos
arts. 115, e seguintes do CPC, que serd decidido por uma autoridade superior.

PAIVA® diz que o Superior Tribunal de Justica afirma que a competéncia para
decidir o procedimento de divida € da Justica Estadual. Nestes termos, acompanho este

entendimento que ja possui robusto acervo jurisprudencial.

3.12.7. Efeitos da sentenca

A sentenca proferida no procedimento de duvida nao faz coisa julgada, formal ou
material (arts. 467 a 475, CPC).

Vale lembrar que o Procedimento de Duvida tem natureza administrativa. Apds a
sentenga, pode - a parte interessada - ingressar com acdo prdpria, na via judicial, para tentar

defender seu interesse, conforme lhe faculta o art. 204 da Lei de Registros Publicos, in verbis:

"Art. 204 - A decisdo da didvida tem natureza administrativa e ndo impede o uso do processo
contencioso competente. (Renumerado do art. 205 com nova redacdo pela Lei n° 6.216, de 1975)".

3.12.8. Prenotacao subsiste com divida

O prazo de validade, em conformidade com o art. 188 da Lei de Registros
Publicos € de 30 (trinta) dias (p. 35), todavia quando houver Duvida, subsistem os efeitos da
prenotacdo, até decisdo em que o Juiz a julgue procedente, quando serd cancelada.
Improcedente, o registro serd feito. A prioridade faz retornar os efeitos até a data da

protocolizacdo do titulo.

2 PAIVA, op. cit., p. 93
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3.12.9. Contagem do prazo

O prazo de 30 (trinta) dias, para a realizacdo de diligéncias determinadas pelo
cartorio, relativamente ao titulo que ndo possui condi¢des de registro, nao € prazo processual,

contando-se desde a data da prenotacgdo, e ndo apenas do primeiro dia ttil seguinte63 .

% RIO GRANDE DO SUL. Tribunal de Justica. Apelagdo Civel 70033186446. Porto Alegre, 20a Cam. Civel,
Rei. Des. Carlos Cini Marchionatti, DJ 24.3.2010. Publicado no Boletim Eletronico INR 4.415, de 2.2.2011.
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CONCLUSAO

Este trabalho se propds a analisar o Procedimento de Duvida no Registro de
Iméveis, que segundo visto, serve para resolver o dissenso entre o suscitante - que é sempre o
Registrador, podendo ser o seu Substituto - € o apresentante de um titulo que pretende acessar
o 4dlbum imobilidrio.

Verificou-se, entdo, que o Procedimento ou Processo de Divida pode ser
suscitado por outros servigos registrais e notariais, nunca pelo Tabelionato de Notas. Este, por
sua vez, poderd vir a interpor o Procedimento de Duvida como assistente simples, defendendo
o0 ato por ele lavrado.

A divida tem natureza administrativa e, neste sentido, ndo impede o uso do
processo contencioso.

Em relagdo ao seu procedimento, ha divergéncias entre os Estados Federados, ou
seja, no Estado de Sao Paulo s6 é admitida para as hipdteses de registro em sentido estrito,
cujo julgamento superior € feito pelo Conselho Superior da Magistratura, enquanto para o ato
de averbacdo, cabivel a providéncia administrativa, cujo julgamento superior € feito pela
Corregedoria Geral da Justica.

A Lei de Registros Publicos prevé a possibilidade do Procedimento de Duvida de
oficio pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos, quando houver suspeita de
falsificagao de documento.

A citada Lei dos Registros Publicos ndo prevé a chamada Duvida Inversa, porém
unanime sua aceitagcdo pela jurisprudéncia paulista.

O recurso previsto contra a sentenca € a apelacdo, sendo admitidos embargos
declaratérios, contudo inadmissivel o agravo de instrumento, embargos infringentes, bem

como, em regra, o recurso especial e extraordinario.
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O mandado de seguranga, em principio, também nao é cabivel, pois o sistema
vigente disponibiliza a¢do prépria.

O Procedimento de Duvida € prenotado, bem como haverd prenotacao quando se
tratar de Divida Inversa, cujo prazo de validade de 30 (trinta) dias, subsistem os efeitos da
prenotacao, até decisao final do Juiz.

Importante este estudo, pois possibilita o cidadao que tem de se socorrer do Poder
Judiciério para a resolucdo de conflitos de ideias diversas origindrias da qualificacdo negativa
feita pelo Registrador, ndo acatados pela parte interessada no ato registral - inclusive pelo
Tabelido de Notas.

Preliminarmente, fez-se necessario alguns conceitos fundamentais sobre o
Registro de Imoveis.

No Brasil, as fung¢des notariais e de registro sdo exercidas em carater privado por
delegacdo do Poder Publico, mediante concurso de Provas e Titulos.

As atividades notariais e de registro existem para oferecer a imprescindivel
seguranca juridica a realizacdo de negdcios e ao desenvolvimento econdmico em geral, bem
como para prevenir conflitos judiciais.

Os servigos de Registro de Imdveis ocupam posi¢ao definida no sistema juridico
nacional por meio de disposi¢des legais especiais que disciplinam sua organizagdo e
funcionamento, em conformidade com a Lei n 8.935/94 (regulamento do art. 236, CF). O
acesso de titulos e sua tramitacdo, a escrituracdo dos atos e fornecimento de informacdes
registrais estdo disciplinados pela Lei n. 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), cujas regras
especificas sdo entremeadas por outras de direito material e de direito formal, compondo um
todo organico, dando assim, origem aos chamados principios registrais.

Como caracteristica especial do sistema registral brasileiro, ha de ser assinalada a

de tratar-se de um sistema de inscri¢do constitutiva, apoiada no negdcio causai, para que se dé
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a aquisi¢do vélida de um imovel, ou a sua oneracdo como direito real sobre coisa alheia. Por
mandamento legal previsto no pardgrafo 1° do art. 1.245 do Cédigo Civil, enquanto ndo se
registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como dono do imével.

O Registro de Iméveis desenvolve importante papel institucional como ancora da
cidadania e da estabilidade juridica e socioecondmica do pais, constituindo-se em instrumento
de fomento o desenvolvimento da politica habitacional e do crédito imobilidrio. Atua no
desenvolvimento de politicas publicas de Habitacdo de Interesse Social e de Regularizacdo
Fundidria, consistente em erradicar a pobreza e a marginalizacdo e reduzir as desigualdades
sociais e regionais.

E notivel também a colaboracio do Registro de Iméveis em matérias de
legislagdo urbanistica e ambiental.

Especial aten¢do tem sido dedicada a adequacdo de suas instalagdes para
atendimento condigno aos portadores de necessidades especiais, bem como os Registros de
Imodveis brasileiros t€ém se mantido na vanguarda da tecnologia, no afa de simplificar
processos e de abreviar a prestacdo do servico publico delegado.

Por fim, o Registro de Imdveis tem desenvolvido papel importante em matéria de

defesa e protecdo do consumidor, em atendimento ao principio do equilibrio contratual.



59

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

BALBINO FILHO, Nicolau. Averbagdes e cancelamentos no registro de imoveis: doutrina e prdtica -
4% ed. - Sao Paulo: Saraiva, 2008.
. Direito Imobilidrio Registrai, Sdo Paulo: Saraiva, 2001.

BATALHA, Wilson de Souza Campos. Comentdrios a Lei de Registros Piiblicos. Rio de Janeiro:
Forense, 1997.

CARVALHO, Afranio de. Registro de imoveis: comentdrios ao sistema de registro em face da Lei n.
6.015, de 1973, com as alteracdes da Lei n. 6.216, de 1975, Lei n. 8.009, de 1990, e Lei n. 8.935, de
1994. Rio de Janeiro: Forense, 1997.

CENEVIVA, Walter. Manual do Registro de Iméveis. Rio de Janeiro: Freitas Bastos, 1988.
. Lei dos Registros Publicos comentada - 17° ed. atual. - Sdo Paulo: Saraiva, 2007.

DINIZ, Maria Helena. Direito Civil Brasileiro. - Vol. 4 - 26" ed. - Sao Paulo: Saraiva, 2011.
Sistemas de Registros de Imdveis. 9" ed. - Sdo Paulo: Saraiva, 2010.

FIORANELLI, Ademar. Direito registral imobilidrio. Porto Alegre, SP: Sérgio Antdnio Fabris Editor,
2001.

FRANCISCO, Caramuru Afonso. Do Registro de imoveis e seu Cancelamento. Sao Paulo: Editora
Juarez de Oliveira, 1999.

GOMES, Licia Helena de Andrade. Como preparar sua monografia juridica. - 3° ed. rev. e atual.
Campinas, SP: Copola Livros, 2002.

JUNIOR, Nelson Nery e NERY, Rosa Maria de Andrade. Codigo Civil Anotado e Legislagcdo
Extravagante. - 2" ed. rev. e ampl. - Sdo Paulo: Ed. Revista dos Tribunais, 2003.

MEIRELLES, Hely Lopes. Direito administrativo brasileiro. - 16" ed. atual. Séo Paulo: Ed. Revista
dos Tribunais, 1991.

MELO, Marcelo Augusto Santana de. Breves Anotagcdes sobre o registro de imoveis. IRIB em revista
n. 327. Sdo Paulo: julho/agosto, 2006.

.0 direito a moradia e o papel do Registro de Iméveis na regularizacdo fundidria.
Revista do Direito Imobilidrio n. 69. julho/dezembro2010, ano 33, Ed. Rev. dos Tribunais.

NETO, Narciso Orlandi. Retificacdo do Registro de Imoveis. Sdo Paulo: Editora Oliveira Mendes,
1997.



60

PAIVA, Jodo Pedro Lamana. Procedimento de divida no registro de iméveis. - 2° ed. rev. e ampl. -
Sdo Paulo: Saraiva, 2010.

PASSOS, Tatiana. Registro de Imoveis para Profissionais do Direito: Guia prdtico para o cotidiano
Juridico-imobilidrio-registral. - 2" ed. rev. e ampl. - Campinas, SP: Russell Editores, 2008.

RODRIGUES, Silvio. Direito das Coisas. - Vol. 5 - 28" ed. rev. e atual, de acordo com o novo Cédigo
Civil (Lei n. 10.406, de 10.1.2002) - Sao Paulo: Saraiva, 2003.

SALLES, Venicio. Direito Registral Imobilidrio. - 2" ed. rev. - Sdo Paulo: Saraiva, 2007.

SANTOS, Flauzilino Aratijo dos. Registro de Imdveis. Sua contribuicdo para o desenvolvimento
juridico, econdmico e social do Brasil. Associagdo dos Registradores Imobilidrios de Sdo Paulo e
Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil. Sdo Paulo: 2008.

SILVA, De Pl4cido e. Vocabuldrio Juridico. - Vol. Il - J P. - 11% ed. - Rio de Janeiro: Forense, 1989.

TARCHA Jorge. Li¢des de Direito Imobilidrio. O Registro na matricula do imével. Boletim do Direito
Imobilidrio, fev. 2011, 1" quinzena, ano XXXI, n. 3.

TOMASZEWSKI, Adauto de Almeida. Comentdrios a lei de registros piiblicos. Florian6polis, SC:
Conceito Editorial, 2010.

VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil. Vol. 5- 9* ed. - S3o Paulo: Atlas, 2009.

BRASIL. Constitui¢do Federal. Disponivel em: Disponivel em: http://www.presidencia.gov.br/.
Acesso em 18 de novembro de 2015.

BRASIL. Cédigo de Processo Civil. Disponivel em: http://www.presidencia.gov.br/ . 18 de novembro
de 2015.

BRASIL. Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973. Dispde sobre os registros ptiblicos.
http://www.presidencia.gov.br/. Acesso em 18 de novembro de 2015.

BRASIL. Lei n. 8.935, de 18 de novembro de 1994. Dispde sobre os servicos notariais e de registro.
http://www.presidencia.gov.br/. Acesso em 18 de novembro de 2015.

BRASIL. Lei n. 11.382, de 06 de dezembro de 2006. Altera dispositivos do Cédigo de Processo Civil.
http://www.presidencia.gov.br/. Acesso em 18 de novembro de 2015.




61



